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L ahtokohtia tydryhman toiminnalle

- Keskei sena tarkastel tavana sopi musinstrumenttina
maankayttosopi mukset sekaniihin liittyvét oikeudelliset
ongelmat

- Mitéa oikeudellis a seikkoja maankayttosopimuksen
osapuolten tulee huomioida, jottaikavilta yllatyksilta
valtyttaisiin? & Tavoitteena konkreettiset tulkinta-
suositukset

- Tarve tutkimukselle ilmeinen: maankayttésopimuksia
késitteleva MRL 12aluku voimaan 1.7.2003 € Nyt on
otollinen aika arvioida sdantel yn toimivuutta kertyneiden
kokemusten valossa

- Maankayttosopi mukset muodostavat yhdessa muiden
Instrumenttien kanssa tyokal upakin, jolla kunta toteuttaa
maankayttopolitiikkaansa.

- Tdlaisiainstrumenttgja voivat olla esmerkiksi
0 Lunastuslaki

o0 Etuostolaki
0 MRL:n mukainen kehittamiskorvaus



Aikataulutus

- Kevaan alkana tasmennetty tarkasteltavia kysymyksig, jotta
tyOryhman toimintaa voidaan vieda jasentyneesti eteenpain.

- Aihepiirista vamistunut kevaan aikana useita opiskelijoi-
den pro gradu — tGita

- Ajankohtaisen oikeuskaytannon ja alan tapahtumien
seuranta

- Kesdkuussa siirrytéan vaiheeseen nro 2: tydryhman
kokoontumiset ja vuorovaikutus projektin
osallistujatahoihin

- Tyoryhman tyoskentely painottuu syksyyn 2005

- Taman jakeen osanottajilta saadun pal autteen pohjalta
selvityksen laatiminen



M aankayttosopimuksiin liittyvia oikeudellisia ongelmia
- Hahmottamisongel ma: maankayttGésopimus el istu
luontevasti perinteisiin oikeudellisiin kategorioihin
- Suhde julkisia hankintoja koskeviin kilpailutusnormeihin

- Kunnan vahingonkorvausvastuu maankayttosopimuksen
jaatya toteutumatta

- Sopimus kaavoituksen kaynnistamisestd ja sen suhde
varsinaiseen sitovaan maankayttosopimukseen

- Kehittami skorvaussdannoston ja maankayttosopi musten
suhde



M aankaytt0sopimus sopimustyyppina

- RakL:n aikainen hyvin ristiriitainen ja sekava
oi keuskaytanto
0 KKO jaKHO totesivat maankayttosopi mukset
vuoroin sitoviks, vuoroin patemattomiksi
0 Keskustelu sopimustyypin pétevyydesta sinansa
menettanyt merkityksensa viimeistéén MRL 12 a
luvun myGta

- Jannite yksityisen jajulkisen valilla

o Kuntatoimii toisaaltajulkista valtaa kayttavana
kaavoittg ana, toisaalta yksityisoikeudellisena
toimijana

o Hallintolain tarkoittamien hallintosopimusten séantely

- Sopimus kaavoituksen k&ynnistamisesta — itsendinen
Sopi mustyyppi ?

- Vahingonkorvausoikeudelliset kysymykset, kun kaava el
toteudukaan sovitusti



M aankayttosopimusten suhde hankintalainsdadantoon

- El ainakaan prima facie voida sulkea pois mahdollisuutta,
ettajoi hinkin maankayttosopimustyyppeihin voisi sisdltya
0sSia, jotka edellyttavét kilpailuttamista

- Perusongelmana |uontai ssuoritukset:

0 Esimerkiksi maanomistaja rakentaa toteuttavaan
kohteeseen paivakodin, joka sirretédan kunnan
omistukseen e vaihtoehtona rahasuoritus kunnalle,
jonka jakeen kuntaitse toteuttaisi téllarahalla
rakentamisen siten, etta rakennusurakka olisi
Kilpailutettava

. Kartoittamatonta al uetta

0 Oikeuskaytantoa mm. Kotkasta, jossa kysymys park-
kihallistaja siihen liittyvasta kil pail uttamisvel volli-
suudesta € HaO jaKHO hylkasivét kunnallisvalituk-
sen prosessuaalisilla perusteilla

o lImeisesta on, etta tietynlaisissa maankayttosopi mus-

nakokul masta

- Tarve salvittag, milla edellytyksilla maankayttosopimuksin
liittyy hankintalainséadanndllisia velvoitteita

- Kilpailuttamisriski vaarantaa toteutuessaan koko
maankayttdsopimuksen € suhtauduttava vakavasti



K ehittamiskor vaussdannéston ja maankayttosopimusten
suhde

- Jarjestelmét 1ahel sessa vuorovai kutuksessa keskendan

- Kehittamiskorvaus ainatoissijainen: kehittamiskorvausta
voidaan peria vasta jos maankayttésopimusta el synny

- Kunnat haluttomia | ahteméaan kehittamiskorvausten tidle
e koetaan hankalana, korvausten maarien laskeminen
monimutkaista

- MRL 91c-91p:n erittain yksityiskohtaiset normit
- Osapuolet padsseet yleensa sopimukseen

- Onko kehittami skorvaussaannostolla omaa itsenaista
merkitystd, val j&8k0 sen merkitys eraanlaiseksi kunnan
kaytossa olevaks peukaloruuviks, jolla maanomistga
painostetaan mukaan maankayttdsopimukseen?

- DECOM B-hankkeen kannalta ol ennainen tutki muskysy-
mys onkin maankayttdsopimusten ja kehittamiskorvaus-
saannoston keskindi sen suhteen tarkastelu



